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TIVISTELMA

Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue muutetaan paaosin asumiseen,
seka liike- ja toimistokayttdoon

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuintalon rakentaminen Uintikeskuksen
raitiotiepysakin ldheisyyteen. Nykyinen liikerakennus on tarkoitus purkaa.
Katutasoon, Sammonkadun puolelle tulee myos liiketiloja. Rakentaminen sijoittuu
tontille Sammonkadun yleisid periaatteita noudatellen niin, ettda matalampi
rakennusosa rajaa pihaa Sammonkadun puolella ja korkeammat osat sijoittuvat
poikittain Sammonkadun ja Takojankadun valiin. Pysakointi sijoitetaan pihan alla
sijaitsevaan pysakaintihalliin. Pihan suunnittelussa on kdytetty Tampereen kaupungin
viherkerroinlaskelmaa, jonka asuinpihan tavoiteluku 0,8 saavutetaan suunnitelman
mukaisella viherrakentamisella.

Rakennusoikeutta merkitdan 5000 k-m?, josta liiketilaa tulee olla vahintdan 250 k-m?.
Valmistuttuaan rakennus mahdollistaa Kalevanrinteen alueelle noin 110 uutta
asukasta.

Tavoitteena kaupunkimaisemaa luontevasti taydentava asuin- ja liikekiinteisto

Asemakaavamuutos seuraa Tampereen strategia 2030- tavoitteita tiivistamalla
yhdyskuntarakennetta raitiotiepysakin laheisyydessa. Asemakaavoituksen
tavoitteena on Sammonkadun kaupunkimaisemaa luontevasti tdydentédva asuin- ja
liikekiinteist®, seka viihtyisa, vehrea ja hyva asuinymparistd. Asumisen osalta
tavoitteena on myds monipuolinen asuntojakauma. Hakijan tavoitteena on muuttaa
tontti asuin- ja liikekdyttoon, seka lisata rakennusoikeutta.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 6.5.2021 seka ldhettiin
tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5
viranomaiskommenttia seka 2 mielipidetta. Palaute koski hulevesien kasittelya,
katuliittymien jarjestamista, nykyisten puiden sailyttamistarvetta, seka
pyorapysakoinnin jarjestamista. Maakuntamuseo totesi, ettei alueella ole tiedossa
arkeologisia kohteita, eika sillad ole merkittavaa vaikutusta kulttuuriympariston
arvoihin. Yksityisessa palautteessa moitittiin Takojankadun puoleisen rakennuksen
liiallista korkeutta ja tontin liian tehokasta rakentamista.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos laadittiin selvityksiin, viitesuunnitelmaan ja aloitusvaiheessa saatuun
palautteeseen pohjautuen. Kaavaluonnos kuulutettiin ndhtaville 11.11. — 2.12.2021,
siitd saatiin nelja viranomaiskommenttia ja viisi palautetta yksityisilta tahoilta.
Viranomaispalaute koski Kalevan harjua ja hulevesia koskevia tarkistuksia,
ajoliittyman nakemaa, meluselvitysta ja -merkintdja seka hulevesisuunnittelua.
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Yksityispalautteessa esitettiin tontin muuttamista puistoksi, tai rakentamisen
volyymin pienentamista, seka vihreyden ja harjundakymien lisddamista.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavaluonnos kehitettiin
kaavaehdotukseksi. Rakennusalaa tiivistettiin vetamalla V- ja VII- kerroksiset
rakennusmassat kiinni toisiinsa, jolloin Takojankadun reunaan jaa enemman tilaa
suurikoisille puille ja tulvareitille. Muutos avaa paremmin myos nakymia harjulle
pain. Pysakaintilaitoksen kokoa tarkistettiin. Ajoyhteyden reunaan lisattiin nakemaa
koskeva merkinta. Yhteistilojen merkintda tarkistettiin ja lisattiin yhteistilojen laatua
koskeva maarays. Myos purkumateriaalin hyddyntamisesta lisattiin yleismaarays.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 16.6. — 11.8.2022. Ehdotusaineistosta ei saatu
lausuntoja tai muistutuksia. Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus) ei antanut lausuntoa, mutta ldhetti kaavasta melua koskevan kommentin,
jonka mukaan paivamelun ollessa 55-60 desibelin tasolla, tulisi huoneistojen avautua
myds hiljaisen julkisivun puolelle tuuletuksen jarjestamiseksi. ELY-keskus katsoi, etta
kaavaehdotusta vahaisesti muokkaamalla ja kaavamaarayksia taydentamalla
voitaisiin |6ytaa suunnitteluratkaisu, jossa valtakunnalliset ohjearvot tayttyvat. Lisaksi
ELY-keskus totesi, ettd melumallinnuksessa voisi olla hyva huomioida naapuritontin
asemakaavan mahdollistama rakentaminen, raitiotien kiihdytyskohdat ja mainita
onko tarpeen huomioida maksimidanitasoja.

Kaupungin vastine palautteeseen: Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen
kaupungin melulinjaukset 27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm.
rakennuspaikan, asuntojen avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua, seka
melusuojauksen toteuttamista. Asemakaava edellyttds, etta ulko-oleskelualueet
suojataan melulta em. linjauksen mukaisesti. Takojankadun puolelle on sijoitettava
pihaa suojaava melueste. Melusta on merkitty parvekkeiden lasittamista ja
sijoittamista koskevat maardykset. Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen
toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita
hyodyntden. Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
asuinratkaisun. Meluselvitys on laadittu ajankohtaisen ohjeistuksen mukaisesti ja se
tulee tarvittaessa paivittda rakennusvaiheessa.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtéavilldolon jalkeen

Asemakaavan ehdotusaineistoon ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla tehddaan asemakaavan toteutussopimus. Kaavaa
voidaan lahtead toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alueella sijaitsee 1990-luvulla rakennettu liikehuoneisto

Suunnittelualue sijaitsee Kalevanrinteen kaupunginosassa, Sammonkadun ja
Takojankadun valissa. Suunnittelualue kasittaa yhden tontin, joka on laajuudeltaan
noin 2210 neliémetria (jatkossa m?). Tontin omistaa Tampereen kaupunki ja
vuokraoikeuden haltija on Kiinteistd Oy Sammon Center. Alueella on voimassa
asemakaava vuodelta 1988.
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Kuva 1. llmavalokuva kaava-alueella sijaitsevasta rakennuksesta. Kuva (c) Blomweb 2021.

Tontilla oleva rakennus on valmistunut vuonna 1990 ja sen kerrosala on 2440 k-m?
(kuva 2.). Rakennukseen on tehty rakennusluvan vaatinut muutostyo vuonna 1996.
Rakennus porrastuu rinteen mukaisesti, Takojankadun puolella huonetilaa on
yhdessa kerroksessa ja Sammonkadun puolella tiloja on kolmessa eri kerroksessa
(kuvat 3 — 6.). Paikoitus sijoittuu pihalle, sekad Takojankadun puolella myds
rakennuksen alle jaddvaan katettuun tilaan. Pihatila on myds porrastettu korkeuden
mukaan ja rakennus sijoittuu keskelle tonttia niin ettd joka puolelle jaa kapeat,
lahinna paikoituskaytdssa olevat pihatilat. Sammonkadun puolella, tontin
luoteiskulmalla kasvaa pylvashaapoja. Samoin Takojankadun puolella, kadun reunalla
kasvaa kolme pylvashaapaa.

Rakennuksessa on useita sisddnkaynteja (kuvat 7 —9.) ja viimeisen vuosikymmenen
aikana sielld on toiminut mm. ravintoloita, tanssi-/liikuntakeskus,
huoltotarvikeyrityksia ja mediatoimisto.
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Kuva 2 Tontilla sijaitsevan rakennuksen rakennuslupaan liittyvd asemapiirros.
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Kuva 3. Tontilla sijaitsevan rakennuksen rakennuslupaan liittyvé julkisivukuva itdén pdin.
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Kuva 4. Tontilla sijaitsevan rakennuksen rakennuslupaan liittyvé julkisivukuva ldnteen pdin.
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Kuva 5. Tontilla sijaitsevan rakennuksen rakennuslupaan liittyvdt julkisivukuvat etelddn ja pohjoiseen pdin.
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Kuva 9. Tontilla sijaitsevan rakennuksen rakennuslupaan liittyvd pohjapiirros, 3. krs.
1.1.2 Luonnonymparisto

Tontti sijaitsee tiiviisti rakennetussa kaupunkimaisessa ymparistossa, koko tontti on
rakennettu, eika siihen kuulu luonnonvaraisia alueita. Voimassa olevassa kaavassa
itdreunaan on osoitettu istutettava puurivi, mutta nykytilassa tontilla kasvaa vain
muutamia pilarihaapoja. Lahin luonnonomainen ymparisto, Kalevanharjun puisto,
sijaitsee tontin etelapuolella, noin 150 metrin etdisyydella.

Korkeusolosuhteet vaihtelevat tontin ymparistossa: Maasto laskee seka
Sammonkadun ettd Takojankadun puolella itddn pdin. Maasto laskee myos tontilla:
Sammonkadunpuoleinen pohjoispaa on noin 5 metrid alemmalla tasolla (noin 103
metrid korkeutta merenpinnan ylapuolella, jatkossa lyhenne mpy) kuin tontin
eteldpaa Takojankadulla (noin 108 mpy).
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Takojankadun asemakaavaan 8656 liittyvan Kalevanharjun viherverkko- ja
maisemaselvityksen (Ramboll, Tampereen kaupunki, 29.5.2020) mukaan kaava-alue
kuuluu harjun reunan asuttuun, puoliavoimeen suurmaisema-alueeseen. Ennen
rakentumista alue on ollut maanviljelysalueen reunalla, ja harjun rinnetta on paikoin
hyddynnetty myos soranottoalueena.

¥ -

Kuva 10: Kalevanharju kohoaa ympdristéddn ylemmds suunnittelualueen etelédpuolella. Kuvassa on esitetty
korkeusolosuhteet korkeuskdyrillé ja rinteiden varjostuksella.

Valtioneuvosto on 18.11.2021 tehnyt pdatdksen valtakunnallisesti arvokkaista
maisema-alueista. Kalevanharju kuuluu Pirkanmaan harjuketjuun, joka on nimetty
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue sijaitsee raitiotien ldheisyydessa ja kuuluu tiivistyvdaan Kalevan aluekeskukseen

Sammonkadun itdosa on rakentunut viimeisten parin vuosikymmenen aikana ldhes
kokonaan uudelleen ja samalla painopiste on muuttunut liike- ja pienteollisuudesta
asumiseen. Raitiotien rakentaminen Sammonkadulle kiihdytti asumiseen keskittyvaa
tdydennysrakentamista. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on korttelin 832
viimeisia liike-, toimisto- ja teollisuuskdyttoon merkittyja tontteja. Muut korttelin
tontit on jo aiemmin muutettu padosin asumiskadyttéon. Samanlainen muutos on
kdynnissa myos Takojankadulla, jonka etelapuolen korttelin 833 asumiseen muuttava
asemakaava on hyvaksymisvaiheessa syyskuussa 2021. Myds Sammonkadun
itdisimpaan osaan on rakenteilla ja suunnitteilla asuinrakentamista.
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Kuva 11. Asemakaavatilanne kaava-alueen ympdristéssé 09/2021: Suurin osa Sammonkadun tonteista on jo
muutettu pddosin asumiskdyttoon.

Sammonkatu on Kalevankirkon aukiolta alkava, levea ja lahes suora katu, jolla on
pitkat ja laajat nakymat. Korttelikohtaiseen yhtenaisyyteen pyrkivda sommittelu
tonteilla luo kaupunkikuvallisesti rauhallisen ilmeen, johon vaihtelua luovat korttelin
sisalla sijaitsevat eri-ikaiset taloryhmat.

Sammonkadun pohjoispuolella 1950 — 1960 -luvuilla rakennetuissa asuinkortteleissa
on usein katuun nahden poikittainen korkea rakennus ja pihaa suojaava, matala
liiketila kadun varrella. Jos liiketila puuttuu, kahden kerrostalon valissa sijaitseva piha
avautuu katualueelle. Kaava-alueen lahiymparistossa, 2000-luvulla rakennetuissa
asuinkortteleissa on jatkettu samaa suunnitteluajatusta, ja korkeiden
asuinrakennusmassojen harjakorko porrastuu tasaisesti alemmas, kohti kadun
itapaata. Sammonkadun lansiosassa korttelirakenteessa on enemman vaihtelua.
Kiinanmuurin korttelilla on oma lamellitaloista, matalista liiketiloista ja pistetaloista
muodostuva suurkortteliluonteensa. Sammonkadun itdisimmat asuinkorttelit taas on
rakennettu keskustamaisesti kadun reunaan.
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Kuva 12. Suunnittelualueen sijainti ilmakuvassa esitettynd. Tontti sijaitsee tiiviisti rakennetussa
kaupunkiympdristéssd.

Rakennettu kulttuuriymparisté — Valimotoimintaa ja liiketiloja

Maakuntamuseon mukaan kaava-alueelta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita.
Tontin laheisyydessa, noin 150 metrin etdisyydelld eteldssa sijaitsee Kalevankankaan
muinaisjddanndsalue ja noin 250 metrin etdisyydella ldnnessa valtakunnallisesti
merkittava Kalevan rakennetun kulttuuriympariston alue
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Kuva 13. Kaava-alueen ldheisyydessd sijaitsevat Kalevankankaan muinaisjéénnésalue (punainen vinoviivoitus)
ja valtakunnallisesti merkittdvd Kalevan rakennetun kulttuuriympdristén alue (sininen vinoviivoitus).
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Kaava-alueella on sijainnut 1950-luvulta Iahtien valimo. Toiminta on loppunut 1980-
lukuun mennessa. Maaperatutkimusten yhteydessa selvitettiin alueen kayttéhistoria,
tontin rakentumisesta on kerrottu tarkemmin selvitysraportissa (ks. kpl. 5 Aluetta
koskevat selvitykset).
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Kuva 14. Tontilla sijainneen valimon laajennusty6hén liittyvd asemapiirros vuodelta 1962.

Sammonkadulla ajovaylat sijoittuvat kadun reunoille ja keskelld kulkee raitiotie.
Lilkkennemaarat ovat WSP:n laatiman Kaleva — Kalevanrinne — Hakametsa
liilkenneselvityksen mukaan ennustetilanteessa v. 2040 keskimaarainen
vuorokausiliikennemaara (jatkossa kvl) 3260 ajoneuvoa Sammonkatu itdan pain ja
3420 ajoneuvoa lanteen pain. Takojankadulla kvl ennustetilanteen v. 2040 on 5380.
Nopeusrajoitus on 40 kilometria tunnissa (jatkossa km/h). Nopeusrajoitus on nykyisin
40 km/h, Takojankadulla tavoitteena on laskea nopeusrajoitus 30 km/h vuoden 2021
aikana.

Takojankadulle ollaan syyskuussa 2021 laatimassa uutta katusuunnitelmaa.
Suunnitelmassa oletetaan, ettd taman kaava-alueen 8817 tontin kohdalla katualue
levenee ja kulmapiste siirtyy numerosta 10 kulmapisteeseen 32. Katuun liitettava
tontin osa toimii Takojankadun jalkakaytavan reuna-alueena. Muutos on huomioitu
tassa kaavaluonnoksessa. Suunnitelmassa parannetaan pyoraily- ja kavelyvaylia,
toteutetaan linja-autopysakit katualueelle, ja mahdollistetaan kadunvarsipysakointia
seka katupuut Takojankadun etelareunaan. Takojankadun tilanne on muuttumassa



F‘fg TAMPERE 16 (34)
KAAVAEHDOTUS 30.5.2022, tiyd. 12.9.2022

uuden rakenteen ja bussien liikkenndinnin myo6ta, joten ennusteet voivat tarkentua
tulevaisuudessa.

Kuva 15. Ote Takojankadun katusuunnitelmaluonnoksesta, tilanne syyskuu 2021. Suunnitelmaa ei ole vield
hyvdksytty.

Kaava-alueella on erittdin hyva joukkoliikennepalvelutaso. Lahimmat raitiotiepysakit
ovat Uintikeskus (noin 120 m) ja Kalevanrinne (noin 200 m). Takojankadun puolelle
on tulossa bussien runkolinjayhteys ja pysakkipari.

Sammonkadun eteldreunassa, kaava-aluetta sivuten, kulkee aluepyorareitti, jolla on
pyordilylle ja jalankululle on erotetut vaylat. Sammonkadun pohjoisreunalla kulkee
pyoraliikenteen laatukdytava. Takojankadulla ei syyskuussa 2021 ole pyoratiets,
mutta katusuunnitelmaluonnoksen mukaan eteldreunaan sijoittuu eroteltu pyoratie
ja jalkakaytava.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on vesihuolto, sahkdverkko ja kaukolamp6. Kaava-alueen
lansipuoleisilla tonteilla 832-12 ja -13 on asemakaavaan merkitty johtorasite.
Tampereen Sdhkoéverkon edustajan mukaan tontin reunassa sijaitsee todennakoisesti
kaapelilautta. Takojankadun eteldapuolella on myds muuntajia. Kasvavan
sdhkonkayton lisaksi tontille on kuitenkin tarve osoittaa muuntamovaraus. Alueen
sahkoliittymissa on huomioitava sahkoautojen latausmahdollisuus.
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Kuva 16. Kaava-alueen ldnsipuolella kulkeva johtorasite on merkitty piste-katko-palloviivalla. Takojankadun
kaukoldmpdverkosto on merkitty keltaisella viivalla.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tontilla sijainneesta valimosta on voinut jadda likaisia maamassoja nykyisen
rakennuksen alle. Piha-alueelta otetuissa naytteissa likaantumisesta ei kuitenkaan
l6ydetty viitteita (ks. kpl. 5 Aluetta koskevat selvitykset). Vuonna 1980 tehdyssa
asemapiirroksessa nakyy myos aiemman rakennuksen aikainen 6ljysailididen sijainti.

Rakennuksen alla sijaitsevien maamassojen puhtaus on tutkittava, jos rakennus
puretaan.
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Kuva 17. Rakennuslupa-arkistosta I6ytyvd asemapiirros 1980-luvun muutoksista. Kuvassa nékyy aiempien
oljysdiliéiden sijainti.

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan liikennemelun keskidanitaso
paivalld, ennustevuonna 2040 on tontin kadunpuoleisilla rajoilla luokkaa 65 — 70 dB.
Takojankadun puolella melutaso voi ylittaa 70 dB.

Kuva 18. Melun péivéaikainen keskiédnitaso ennustevuonna 2040 Tampereen kaupungin meluselvityksen
mukaan (2017). Tontin kadunpuoleisilla reunoilla melutaso on noin 65 — 70 dB.
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Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan alueella ei ole ongelmia
pienhiukkasten, typpidioksidin tai hengitettavien hiukkasten osalta, pitoisuudet
alittavat seka vuosi- etta vuorokausiohjearvot.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaava-alueen vaestotiheys on Tilastokeskuksen vaestoruutuaineiston (2019; ruudun
koko 1 kilometri * 1 kilometri) mukaan tihed — hyvin tihea (500 — yli 5000 asukasta).
Vaeston maara on ollut viime vuosina voimakkaassa kasvussa. Kehityksen vuoksi alue
on oletettavasti jo noussut tai nousemassa kokonaan luokkaan tihea (yli 5000
asukasta).

Alueella on keskustatasoiset kauppa- ja liikepalvelut. Léhimmat koulut ovat Sammon
ja Kissanmaan koulut noin 750 metrin etaisyydelld. Sammon koulu laajenee
Kiovanpuistoon 550 metrin etdisyydelle vuonna 2023, kun uusi koulu- ja
paivakotirakennus valmistuu. Lahimmat paivakodit sijaitsevat nykyisin noin 500
metrin etdisyydella Pellervonpuistossa.

Virkistyspalveluja tarjoavista luonto- ja puistokohteista lahimmat ovat noin 150
metrin etdisyydella oleva Kalevanharjunpuisto ja Kiovanpuisto 350 metrin
etaisyydella.

1.1.5 Maanomistus: kaupungin omistama vuokratontti

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Vuokraoikeuden haltija on Kiinteisté Oy
Sammon Center.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on yleiskaavan ja kantakaupungin vaiheyleiskaavan mukainen.
Takojankadun eteldpuolella sijaitsevan asemakaavamuutoksen 8656 yhteydessa on
laadittu Takojankadulle uusisuunnitelma. Asemakaava noudattaa katusuunnitelman
ratkaisuja.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Sammonkadun puolelle osoitetaan seitseméankerroksinen asuin- ja liiketalo seka
kolmikerroksinen pihaa suojaava rakennusmassa, jonka harjakorkeus on samalla
tasolla korttelissa sijaitsevan Huurteen talon kanssa. Rakennusten korkeudet
sulautuvat ndin Sammonkadun naapurikortteleiden tasaisesti laskevaan
korkeusasemaan ja kattolinjaan. Samoin Takojankadun puolella korkeus (viisi
kerrosta) sijoittuu naapurirakennusten harjakorkeuden valimaastoon. Liiketilojen
paikka on merkitty Sammonkadun varrelle.

Rakennusmassat sulkevat pihan nakymat koillisen — kaakon suunnasta, joten piha
avautuu visuaalisesti Takojankadulle padin. Takojankadun reunaan, pihan
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maanvaraiseen osaan, osoitetaan puiden istuttamisvelvoite. Puilla on tarkea rooli
seka pihan ettd katuympariston viihtyisyydessa, hulevesien kasittelyssa, ja
kesdaikaisessa varjostamisessa.

Takojankadun reunaan sijoitetaan myos pihaa suojaava melueste. Kaavavaiheen
meluselvityksessa on tutkittu ettd 2m korkealla meluesteelld, sekd Takojankadun ja
sisdantulovaylan varteen sijoittuvalla piharakennuksella piha saadaan suojattua.
Kaavaan merkitaan meluestevaatimus kyseiselle paikalle, mutta esteen korkeus
jatetdan maardyksessa auki, koska Takojankadun rakenne uudistetaan, ja lilkkenne on
sen vuoksi muuttumassa lahitulevaisuudessa voimakkaasti. On mahdollista, etta
ennustelilikennemaarat muuttuvat. Melueste on Takojankadun reunaan joka
tapauksessa lilkkennemelun vuoksi toteutettava, mutta sen korkeutta ei kannata
ylimitoittaa, koska korkea aita ei [ahtokohtaisesti paranna Takojankadun
katuympariston viihtyisyyttd. Ajoyhteyden reunaan on merkitty ndkemdaalue sen
varmistamiseksi, ettei melueste sijoitu liian |dhelle ajoyhteytta.

Pysakaointi sijoitetaan pihan alla sijaitsevaan pysakaointihalliin. Ajoyhteys hallin ovelle
tulee Takojankadun puolelta. Mikali pysakointihalli voidaan toteuttaa
yhteiskadyttoautojen, numeroimattomien paikkojen, arava-rahoitteisen rakentamisen
tms. vuoksi viitesuunnitelmassa esitettya pienempana, maavaraista pihaa jaa
enemman ja pihan reunaan voidaan istuttaa enemman puita. Pyordpysakaointid on
suunniteltu pihalle, katokseen ja rakennuksen maantasokerrokseen. Tontille tulee
sijoitettavaksi muuntamo, jolle parhaaksi paikaksi on tutkittu talousrakennuksen
eteldpaaty. Alustavan suunnitelman mukaan sdhkoverkkoyhti6 toimittaa
muuntamon, joka verhoillaan ja se liittyy piharakennuksen osaksi.

Asemakaava-alueelle on osoitettu rakentamista yhteensa 5000 k-m?,
tonttitehokkuudeksi e tulee ndin ollen 2,26. Liiketilan vahimmaismaarda on 5 % ja
enimmaismaara 20 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Yhteistilojen
vahimmaismaara on 3 % asuinpinta-alasta. Viitesuunnitelman mukaisessa
rakentamisessa on laskettu muodostuvan pihaa enemman kuin 11 % asuinpinta-
alasta, ja viherkertoimen tavoite 0,8 saadaan taytettya.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Hakijan tavoitteena on muuttaa tontti asuin- ja liikekdyttoon, seka lisata
rakennusoikeutta. Asemakaavamuutos seuraa Tampereen strategia 2030 -tavoitteita
tiivistamalla yhdyskuntarakennetta raitiotiepysakin laheisyydessa.
Asemakaavoituksen tavoitteena on Sammonkadun kaupunkimaisemaa luontevasti
tdydentava asuin- ja liikekiinteistd, seka viihtyisa, vehrea ja hyva asuinymparisto.
Asumisen osalta tavoitteena on myds monipuolinen asuntojakauma.
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2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Hakijan tavoittelema rakennusoikeuden lisdys ja kayttotapamerkinndn muutos
toteutuu. Viitesuunnittelua on ohjattu niin ettd rakennus sopeutuu luontevasti
kaupunkimaisemaan ja luo viihtyisan asuinympariston. Asuntojakaumaa on ohjattu
monipuoliseen suuntaan. Myods matalaan rakennusosaan sijoittuvat townhouse-
tyyliset asunnot tuovat Kalevan alueen asuntokantaan monipuolisuutta.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.

2.3.1 AL-tontti

Tontin paakayttomerkinta on AL, Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Maaraysta on tarkennettu merkinnalla, joka osoittaa, etta enintdan 20 % prosenttia
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. Luku on
mitoitettu niin etta liiketilojen pysakointi pystytdaan jarjestamaan tontilla. Alleviivattu
merkinta osoittaa, ettd vahintdan 5 % tontille sallitusta kerrosalasta on kaytettava
liike- ja toimistotiloina. Luku vastaa viitesuunnitelmassa Sammonkadun puolelle
esitettyd 250 m? alaa. Liiketiloja tulee rakentaa Sammonkadun puolelle, ainakin
kaavaan er-7 -merkinnalld osoitetulle alueelle.

Viitesuunnitelmassa on esitetty ulokemainen rakennusosa Sammonkadulle pain.
Uloketta varten on kaavaan merkitty vahimmaiskorkeus 3,2 metria, jotta se ei haittaa
alapuolista liikennetta (Uloke, joka on rakennettava vahintdan suluissa olevan
metrimaaran jalankulkuvaylan ylapuolelle.). Alituskorkeus on sama kuin
naapurikiinteist6ja koskevassa asemakaavassa. Paarakennusala on erittdin syva, joten
parvekkeiden tai muiden rakennusosien ulottumista rakennusalojen ulkopuolelle on
rajoitettu maaraykselld par(0,1): Parvekkeet saavat tontilla ulottua enintdan suluissa
olevan metrimaaran rakennusalan ulkopuolelle, ellei parvekkeista ole maaratty
muuta. Sammonkadun puolella parvekkeita ei sallita (epa) ja nuolimerkinnalla on
osoitettu, ettd rakennus on rakennettava kiinni katuun, yhtendisen kaupunkikuvan ja
katutilan vuoksi. las-merkinnalld on osoitettu, missa parvekkeet taytyy lasittaa
kaavavaiheen meluselvityksen mukaan. Meluselvitykseen on myds kirjattu
parvekelasituksen vahimmaisvaatimuksia katujulkisivujen puolella. Julkisivujen
kasittelysta on annettu myos yleismaarayksia. Maarayksilla tavoitellaan
kaupunkikuvallisesti laadukasta, keskustamaista ilmetta.

Pihalle on merkitty rakennusala talousrakennukselle, esimerkiksi polkupyo6rasailytysta
ja jatekatosta varten. Talousrakennuksen eteldpadatyyn sijoitetaan muuntamo, joka
verhoillaan osaksi talousrakennusta. Talousrakennuksen sijainti on valittu
tarkoituksenmukaisesti, niin ettd pihalle ei suuntaudu huoltoajoa ja rakennus myds
toimii pihan melusuojauksen osana. Maanalaisen pysakointihallin paikka on merkitty
kaavaan, pihan alle, kulku halliin tulee tontin itareunasta, ajo -merkinnalla
varustetulta reitiltd. Ajoreitin risteykseen on merkitty ndkemaalue (na).
Takojankadun reunaan, tontin maavaraiselle osalle on merkitty sekda meluesteen
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paikka alueena (mevs-21), ettd istutettava alue, jonne on istutettava puita (i-21).
Hulevesien tulvareitti sijoittuu samalle alueelle. Leikkipaikka on merkitty ohjeellisella
merkinnalla, paikka tarkentuu toteutussuunnittelussa, mutta se ei voi sijaita ldhella
Takojankatua turvallisuus- ja meluhaittojen vuoksi. Pihan rakentamisesta ja
kasittelystd on myos annettu yleismaarayksia, joilla tavoitellaan viihtyisaa ja
laadukasta asuinpihaa.

Rakennuksen itapuolelle jadvalle alueelle on osoitettu Takojankadun puolelta
ajoreitti pysakaintihalliin (ajo) ja Sammonkadun puolelta kavelyreitti rappukaytavaan
ja sitd kautta pihalle (jk). Huoltoreitti pihalle tulee myds Takojankadun puolelta.

2.3.2 Muut alueet

2.4 Nimisto

Tontin eteldreunasta liitetadn pieni osa katualueeseen Takojankadulle laaditun
katusuunnitelman mukaisesti.

Kaava ei edellyta uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, kaupunkimaisen asuintontin rakentaminen
nykyisin liike- ja toimistokaytdssa olevalle tontille. Alueen terveyteen kohdistuvana
haasteena on liikennemelu, joka on ohjannut rakennusten massoittelua ja asettelua
tontille. Takojankadulle tarvitaan myds melueste. Ajoliittyman yhteyteen merkitdan
nakemaalue, ettei melueste sijoitu liian lahelle liittymaa. Nykyisen rakennuksen alla
sijaitsevat maamassojen puhtaus taytyy tarkastella uudelleen purkamisen jalkeen.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Muutos tuo Sammonkadun vilkkaaseen ymparist66n uusia asukkaita. Kun nykyinen
rakennus puretaan, alueen monikayttoiset liiketilat vidhenevat, vaikka kaavassa onkin
edellytetty liiketiloja katukerrokseen. Nykyisten liiketilojen poistuminen voi vdhentaa
alueelta kivijalkakauppoja suurempia liiketiloja tarvitsevia palveluita ja toimijoita.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentaminen aiheuttaa kallion louhintaa korttelialueella, kun pihan alle toteutetaan
pysakaointihalli.

Hankkeen tavoitteena on purkaa nykyinen, kaytéssa oleva 1 — 3 kerroksinen liike- ja
toimistorakennus ja mahdollistaa uuden, nykyista huomattavasti suuremman
asuinrakennuksen toteuttaminen. Nykyisella rakennuksella ei ole todettu olevan
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erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta purkamisessa menetetaan aina
kulttuurihistorian lisdksi rakennukseen sidottua energiaa ja materiaalia. Toisaalta
tontti sijaitsee kaupunkirakenteen keskelld, raitiotiepysakin valittomassa
laheisyydessa, joten sen tehokkaammalla rakentamisella voidaan ajatella olevan
lilkkumis- ja infrarakentamistarvetta vahentava vaikutus, ja ndin ollen purkamisella
saavutettavan tehokkaamman rakentamisen ajatellaan olevan kaupunkistrategian
mukaista. Nykyinen rakennus on myo6s ympariston rakentamiseen verrattuna pieni,
joten sen korottaminen tai muu purkamatta tapahtuva tontin taydentaminen ei
kaytannossa yltdisi samaan mittakaavaan.

Rakennuksen muuntaminen asuinkdyttoon ei tehtyjen selvitysten valossa vaikuta
mahdolliselle, koska melulta suojattua pihatilaa ei voitaisi muodostaa. Tontin
kayttohistorian vuoksi rakennuksen alla sijaitsevat maamassat taytyy tutkia ennen
asuinrakentamista, joten rakenteita joudutaan joka tapauksessa purkamaan.

Kaavaan on ehdotusvaiheessa lisatty purkujatteen kierrattamista koskeva maarays,
jolla tavoitellaan materiaaliin sidotun hiilen ja energian hyédyntamista, ja sita kautta
hiilijalanjaljen pienentamista.

IImastovaikutuksien hahmottamiseksi on laadittu karkea purkavan
tdydennysrakentamisen ilmastovaikutuksia vertaileva selvitysmalli, nk.
padstopuntari. Selvityksen on laatinut Sitowise Oy 2021-22, ja se on
luonnosvaiheessa kesalld 2022. Selvityksen alustavien tulosten mukaan hiilijalanjalki
on suurempi kuin kuvitteellisen rakennuksen sailyttavan vaihtoehdon hiilijalanjalki
olisi. Mutta kaavaluonnoksen mukaisen hankkeen hiilijalanjalki on kuitenkin
pienempi kuin keskimaaraisen tamperelaisen rakennushankkeen hiilijalanjalki.
Nykyista rakennusta ei todenndkdisesti voitaisi muuttaa asumiseen, joten vertailussa
kaytetty sailyttava vaihtoehto on kuvitteellinen. Keskiarvoa parempi tulos perustuu
padosin siihen, ettd hanke sijaitsee keskeisellad paikalla joukkoliikennekaytavalla,
palveluiden ja tyopaikkojen keskelld, joten liikkumistarve on pienempi kuin
kauempana keskustan palveluista sijoittuvalla asumisella.

Selvityksen raportissa Sitowise Oy kuvailee laskentaperusteita: "Vertailu on tehty
jaksolle 2025-2075. Laskelmien taustalla on energiantuotannon ja liikenteen
padstojen skenaariot, joissa paastojen oletetaan pienenevan vuosi vuodelta. Jotta
laskelmat olisivat vertailukelpoisia my0s tilanteessa, jossa nykyiset rakennukset
sailyttava versio on kerrosalaltaan kaavahanketta pienempi, sisallytetddn sailyttavaan
vaihtoehtoon laskennallista ”lisdkerrosalaa”, joka sijoittuu teoreettisesti muualle
Tampereelle, ldhiaikojen oletettua kehitysta seuraten. Rakentamisen paastoarviot
pohjautuvat tyypillisten suomalaisten rakennusten keskimaaraisiin arvoihin.
Paastolaskennassa lasketaan erikseen rakentamisen negatiivinen ilmastovaikutus
hiilijalanjalki seka positiivista ilmastovaikutusta kuvaava hiilikddenjalki. Laskelmassa
huomioidaan periaatteessa kaikki rakennusten merkittavat osat perustuksista,
runkoon, ja taydentaviin rakennusosiin. Laskelma pohjautuu kerrosaloihin
rakennustyypeittdin. Rakentamisen paastokertoimet sisaltavat elinkaaren kaikki
vaiheet pois lukien laajamittaiset korjaukset, seka energian ja veden kayton.
Laskelmassa kaytetdaan omia paastokertoimia puurakentamiselle rakennusten
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kayttotyypeittdin. Uudisrakentamisen ominaispaastdjen lahteena toimi raportti
Carbon Footprint Limits for Building types (Ymparistdoministerio, 2021. Saatavana
https://mrluudistus.fi/wp-
content/uploads/2021/01/Bionova_MinEnv_Finland_embodied_carbon_limit_values
_report_FINAL_19JAN2021_ed.pdf). Olemassa olevien rakennusten purkamisen
ominaispaastojen lahteena toimi Suomen ymparistokeskuksen kehittama ja
yllapitama rakentamisen paastotietokanta CO2data.fi -verkkopalvelu (SYKE, 2021).
Rakennusten perusparannuksen ominaispaastdjen lahteena toimi raportti Carbon
Footprint Limits for Building types (Ymparistoministerio, 2021).

Paastopuntarin energiankulutuksen maarat pohjautuvat energiatodistusrekisterin
keskiarvoihin uudisrakennusten energiankulutuksesta. Paastokertoimet vastaavat
Ymparistoministerion oletuksia energiantuotannon paastojen kehityksesta
(co2data.fi). Maaldampda tai muita paikallisia uusiutuvia energiaratkaisuja ei voida
tarkastella talla menetelmalla.

Liilkenteen paastot arvioidaan selvityksessa tontin sijainnin perusteella, pohjautuen
Tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen ilmastovaikutusten arviointi -tyékaluun
(Tampereen kaupunki, 2019) ja kyseisessd hankkeessa syntyneeseen aineistoon
(Tammi, 2021).”

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Tontti on nykyisin kokonaan rakennettu, joten uudelleenrakentamisella ei ole
juurikaan vaikutuksia. Purkujatteen kierrattamisesta on annettu maarays,
betonijatettd voidaan mahdollisesti kdyttda esim. taytoissa tai tierakentamisessa
kiviaineksen sijasta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Takojankadulle tulevan ajoliittyman ndkemat on tarkasteltu seka rakennusten etta
meluseindn suhteen. Tonttiliittyma tulee Takojankadun reunassa ylijatketun
jalkakaytavan yli, mika lisaa jalankulkijan turvallisuutta. Pyorailyreitti kulkee
Takojankadun vastakkaisella puolella. Kaavakartalle on merkitty ndkemaalue sen
varmistamiseksi, ettei melueste sijoitu liian ldhelle ajoyhteytta.

Kaavan yhteydessa kapea suikale tonttia liitetadn Takojankadun jalkakdytavaan, joten
kaavamuutos mahdollistaa paremman katujarjestelyn toteuttamisen.

Kaavaan on merkitty sshkémuuntamon sijoitusvelvollisuus tontille. Merkinnalla
varaudutaan tulevaisuuden kasvavaan sdhkénkulutukseen mm. sdhkdautojen
lataustarpeen vuoksi.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd®n ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Viitesuunnitelman mukainen rakentaminen noudattaa korttelin ja alueen aiemmin
toteutuneen asuinrakentamisen ratkaisuja mm. korkeuden ja materiaalien suhteen.
Rakentamisen, materiaalien ja kaupunkikuvallisen kasittelyn edellytetdan olevan
laadukasta. Kaavan mukaisella rakentamisella voidaan olettaa olevan mydnteinen
vaikutus kaupunkikuvaan.

3.5.2 Kulttuuriperint6

Tontilta ei ole tiedossa arkeologisia tms. kohteita. Nykyinen rakennus on 1990-
luvulla, eika siitd ole tiedossa erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Nykyisen rakennuksen purkaminen vahentaa alueen liiketiloja, vaikka kaavassa
maarataankin toteuttamaan liiketilaa. Talla voi olla heikentava vaikutus erityisesti
alueen sellaisiin palveluihin, jotka tarvitsevat kivijalkaliikkeita suurempia ja
monimuotoisempia tiloja. Toisaalta muutos tuo alueelle lisda asukkaita, joten
liikkeille tulee lisaa asiakkaita.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 6.5.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Hakijan tavoitteena on muuttaa tontti asuin- ja liikekdyttoon, seka lisata
rakennusoikeutta. Asemakaavamuutos seuraa Tampereen strategia 2030 tavoitteita
tiivistamalla yhdyskuntarakennetta raitiotiepysakin Iaheisyydessa.
Asemakaavoituksen tavoitteena on Sammonkadun kaupunkimaisemaa luontevasti
tdydentava asuin- ja liikekiinteistd, seka viihtyisa, vehrea ja hyva asuinymparisto.
Asumisen osalta tavoitteena on myds monipuolinen asuntojakauma.



fgg TAMPERE 26 (34)
KAAVAEHDOTUS 30.5.2022, tiyd. 12.9.2022

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana
4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa saatiin kaksi asukaspalautetta ja viisi
viranomaislausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Palautteeseen on
vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa palauteraportissa.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kaava- ja selvitysaineisto julkaistaan nahtaville ja
hankkeesta julkaistaan esittelyvideo. Kaavasta saatiin yhteensa yhdeksan mielipidetta
ja lausuntoa.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja kaupungin eri
organisaatioiden kanssa. Kaavatyotad on ohjannut ohjausryhma, joka on hyvaksynyt
asemakaavan ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Valmisteluvaiheessa kaavan viitesuunnitelmaa on kehitetty rakentamisen maaran ja
tontin keskiosassa sijaitsevan rakennusosan kerrosluvun osalta. Viitesuunnitelman
pohjalta on laadittu meluselvitys, hulevesisuunnitelma, pihasuunnitelma ja
viherkerroinlaskelma. Suunnitelmaa on muokattu ndiden perusteella:
Pihasuunnitelmaan lisattiin puuvartista kasvillisuutta, jotta viherkerrointavoite
tayttyi, suunniteltiin tarvittava melusuojaus Takojankadun puolelle ja hulevesien
kasittelylle maariteltiin paikka ja tarvittavat rakenteet.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu konsulttitoimistojen ja Tampereen
kaupunkiympariston suunnittelussa. Viitesuunnitelman on laatinut Aihio Arkkitehdit
Oy (2022 alkaen ARCO Oy).

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Kaavaluonnos kuulutettiin ndhtaville 11.11. — 2.12.2021, siita saatiin nelja
viranomaiskommenttia ja viisi palautetta yksityisilta tahoilta. Viranomaispalaute
koski Kalevan harjua ja hulevesia koskevia tarkistuksia, ajoliittyman nakemaa,
meluselvitysta ja -merkintdja ja hulevesisuunnittelua. Yksityispalautteessa esitettiin
tontin muuttamista puistoksi, tai rakentamisen volyymin pienentamista, seka
vihreyden ja harjundkymien lisddmista. Palaute on kirjattu tarkemmin Palaute- ja
vastineraporttiin.

Ehdotusvaiheessa palautteen perusteella rakennusta tiivistettiin vetamalla V- ja VII
kerroksiset rakennusmassat kiinni toisiinsa, jolloin Takojankadun reunaan jaa
enemman tilaa suurikoisille puille ja tulvareitille. Muutos avaa paremmin myos
harjunakymia. Pysakointilaitosta pienennettiin. Ajoyhteyden reunaan lisattiin
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nakemaa koskeva merkinta. Yhteistilojen merkintaa muokattiin ja lisattiin niiden
laatua koskeva maarays. Myos purkumateriaalin hyédyntamisesta lisattiin
yleismaarays.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Asemakaavan ehdotusaineistosta ei saatu lausuntoja tai muistutuksia. Pirkanmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) ei antanut lausuntoa, mutta
I3hetti kaavasta seuraavan kommentin: Asuinympariston terveellisyyden ja yleisen
asumisviihtyvyyden kannalta paivdmelun saavuttaessa 55-60 dB:n tason, tulisi
huoneiston avautua myos ns. hiljaisen julkisivun puolelle tuuletuksen jarjestamiseksi.
Hiljaisella julkisivulla tarkoitetaan julkisivua, jolla piha-alueen ohjearvot tayttyvat.
Kun korttelissa on jo valmiiksi asuintaloja kuten tassa tapauksessa, niin
suunniteltaessa voidaan noudattaa vanhan alueen suunnittelun ohjearvoa. Tallaisella
alueella piha-alueen ohjearvot ovat paivalla 55 dB (A) ja yolla 50 dB (A).
Meluntorjunnan suunnittelun lahtokohtana toimivat valtakunnalliset ohjearvot on
linjattu valtioneuvoston perustelumuistiossa (VNp 993/1992). ELY-keskus nikee, ettd
kaavaehdotusta vahaisesti muokkaamalla ja kaavamaarayksia taydentamalla
voitaisiin kohtalaisen helposti |6ytdaa suunnitteluratkaisu, jossa valtakunnalliset
ohjearvot asunnon avautumisesta hiljaiseen suuntaan pystytdan tayttamaan.
Melumallinnuksessa voisi olla hyva huomioida myos itdpuoleiselle naapuritontintille
kaavan mahdollistama rakentaminen. Meluselvityksessa on todettu, ettei alueella ole
raitiotien kaarteita tai vaihteita. Naiden lisdksi raitiotien meluselvityksissa olisi hyva
mainita, kiihdytetdanko raitiovaunua alueella ja onko sen osalta tarpeen huomioida
maksimidadnitasoja (LAFmax).

4.5.4 Kaupungin vastine palautteeseen

Kaupungin vastine palautteeseen: Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen
kaupungin melulinjaukset 27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm.
rakennuspaikan, asuntojen avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua, seka
melusuojauksen toteuttamista. Asemakaava edellyttds, etta ulko-oleskelualueet
suojataan melulta em. linjauksen mukaisesti. Takojankadun puolelle on sijoitettava
pihaa suojaava melueste. Melusta on merkitty parvekkeiden lasittamista ja
sijoittamista koskevat maardykset. Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen
toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita
hyodyntden. Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
asuinratkaisun. Meluselvitys on laadittu ajankohtaisen ohjeistuksen mukaisesti ja se
tulee tarvittaessa paivittda rakennusvaiheessa.

4.5.5 Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavaan tai aineistoon ei ole tehty muutoksia ehdotuksen nahtavilldolon
jalkeen.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Maaperatutkimus ja historiaselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy
6.9.2021)

e Hulevesiselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy, 11.4.2022)
e Meluselvitys (WSP Finland Oy, 9.3.2022)
e Viitesuunnitelma (Aihio Arkkitehdit Oy, 29.4.2022)

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (Aihio Arkkitehdit Oy,
14.4.2022)

5.1 Maaperatutkimus ja tontin kayton historiaselvitys

Historiaselvityksen mukaan kiinteist6lld on toiminut valimo n. 40 vuoden ajan.
Tampereen kaupungin rakennusvalvonnan tietojen mukaan kiinteistélle on
rakennettu 1-kerroksinen valimorakennus v. 1950. Rakennuksen pohjoisosassa on
ollut kellari, jossa on sijainnut mm. hiilivarasto, lammityskattila ja sosiaalitiloja. Uunit
ja savupiippu ovat sijanneet lansisivulla. Vuonna 1951 rakennusta on laajennettu
eteldn suuntaan ja muutoskuvissa vuodelta 1962 idan suuntaan n. 200 m2.
Oljysailididen (oletettavasti maanalaiset s3ilidt) sijainti piirustuksessa on rakennuksen
vieressd, laajennusosan itapuolella (liite 7, s. 5). Kellarikerroksen laajennusosassa
sijaitsee uusi kattilahuone, metallivarasto ja ruokailuhuone. Valimorakennus on
purettu 1990-luvun alussa ja kiinteistolle on rakennettu nykyinen, toimisto- ja
liiketilojen kaytossa oleva rakennus. Rakennuksessa on yksi osittainen kellarikerros ja
kaksi maanpaallista kerrosta. Kiinteistd on kaukolammossa. On todennakoista, etta
valimotoiminnan mahdollisesti aiheuttamat haitta-ainepdastét maaperaan on joko
kaivettu pois tai jddneet nykyisen rakennuksen alle.

Maaperaselvitys tehtiin kesalld 2021, naytteenotto suoritettiin kuudesta
kairapisteesta. Tutkimuspisteistd kolme sijoittui rakennuksen itdpuolelle ja kolme
lansipuolelle. Tutkimuspisteet sijoitettiin kiinteistolle mahdollisimman kattavasti
kunnallistekniset rakenteet huomioiden. Kairaus ulotettiin 5,0 m syvyyteen
maanpinnasta.

FCG:n tekeman selvityksen mukaan: “Tutkimuskohteen maaperassa todettiin
tutkimuksen ndytteenoton kattamalla alueella kohonneella pitoisuudella ainoastaan
arseenia, jota esiintyy kohdealueella luontaisesti kohonneilla pitoisuuksilla.

Todetut kohonneet arseenin pitoisuudet eivat ole alueella aikaisemmin toimineen
valimon toimintaan liittyvia. Kohteeseen asennetusta huokoskaasuputkesta otetussa
huokoskaasunaytteessa ei todettu kloorattuja yhdisteita, joita mahdollisesti on
kdytetty valimon toiminnassa. Alifaattisten VOC-yhdisteiden jakeiden C7—C16 todetut
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pitoisuudet vaihtelivat 0,9...12,3 pg/m3 vililla (yhteensd 21,4 pg/m3) ja aromaattisia
vhdisteitd huokoskaasundytteessd todettiin yhteensa 59,8 pug/m3. Yksittaisista
aromaattisista yhdisteistd korkeimmilla pitoisuuksilla todettiin tolueenia 17,6 ug/m3
ja ksyleeneja 27,2 ug/m3 (1,2-, 1,3- ja 1,4-ksyleenien summapitoisuus). Maaperan
huokoskaasupitoisuuksille ei kuitenkaan ole asetettu viitearvoja. Viitteellisesti
huokoskaasun pitoisuuksia voidaan verrata sisdilman viitearvoihin tai ulkoilman
pitoisuuksiin, mutta tutkimuksia ulkoilman VOC-pitoisuuksista on tehty hyvin vahan.
Vertailuarvoja ulkoilman VOC-pitoisuuksista Tampereen alueella ei ole saatavissa.
Tyoterveyslaitoksen tydpaikan sisdilmaa koskeviin viitearvoihin verrattuna
huokoskaasun haitta-aineiden pitoisuudet ylittyvat TEX-yhdisteiden (tolueenin,
etyylibentseenin ja ksyleenien) osalta. TEX-yhdisteiden pitoisuudet voidaan tulkita
hieman kohonneeksi myds tyypilliseen kaupunki-ilmaan verraten Helsingissa tehtyjen
ulkoilman VOC-pitoisuusmittauksiin perusten. Huokoskaasussa hieman kohonneella
pitoisuudella todetut TEX-yhdisteet saattavat viitata esim. aromaattisten luottimien
vahaisiin paastoihin pesuaineiden ja maalien kaytosta tai liikenteen vaikutukseen,
mutta ei niinkdan varsinaiseen maaperan pilaantumiseen tai entisen valimon
toiminnan vaikutuksiin maaperassa.

Tutkimuskohteen alueella ei ole todettu pilaantuneita maa-aineksia
maaperatutkimuksen kattamalla alueella. Siten tarkemmalle pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnille ei tutkimustulosten perusteella ole tdssa yhteydessa
tarvetta. Vanha purettu valimo on kuitenkin sijainnut kiinteistolla nykyisin sijaitsevan
suuremman rakennuksen alla ja tutkimuksen maaperandytteita on voitu ottaa
ainoastaan piha-alueella tontin reunoilta. Maaperaa entisen valimorakennuksen alla
ja valittémassa laheisyydessa ei voida tutkia ennen nykyisen rakennuksen
purkamista.”

Yhteenvetona jatkotoimenpiteista selvityksessad todetaan: ” Kohteessa on tarpeen
tehda lisatutkimuksia nykyisen rakennuksen purkamisen jalkeen, esimerkiksi
erillisend koekuoppatutkimuksena rakennuksen pohjan alalla tai tulevien
maanrakennus- ja kaivutoiden yhteydessa. Kaivun yhteydessa tulee lisaksi kiinnittaa
huomiota mahdollisiin maa-aineksen laatuvaihteluihin ja varimuutoksiin seka
poikkeaviin hajuihin. Mikéli kaivun yhteydessa havaitaan poikkeavaa, urakoitsijan
tulee ilmoittaa havainnoista ja maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee
tarkistaa. Kohteesta otetussa huokoskaasunaytteessa todettujen TEX-yhdisteiden
pitoisuudet ovat pienehkdja, eika niiden johdosta aiheudu valitonta tarvetta
toimenpiteille. VOC-yhdisteiden mahdollinen esiintyminen maaperéassa tulee
kuitenkin huomioida kiinteistolla jatkossa tehtédvien kaivutéiden yhteydessa, etenkin
tehtdessa kaivutoita kiinteistolla sijaitsevan nykyisen rakennuksen alla, josta
maaperaa ei ole voitu tutkia. VOC-yhdisteiden pitoisuudet tutkimattomalla alueella
voidaan tarkistaa erillisen koekuoppatutkimuksen yhteydessa.”

5.1.1 Maaperatutkimuksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Koska rakennuksen alla olevaa maaperaa ei voida kaavavaiheessa tutkia, kaavaan
merkitdan maarays pima-6 Alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa seka jatteet poistaa maaperasta
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ympadristéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.
Hulevesisuunnitelmassa ohjeistetaan imeyttamaan vedet vain puhtaiden massojen
lapi.

5.2 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Selvityksen mukaan: ”Asemakaavan muutoksen myota tontin rakennusoikeus kasvaa,
mutta lapaisemattéman pinnan maara vahenee tulevassa tilanteessa
pihasuunnitelman mukaisesti. Viitesuunnitelman mukaan pihan tasaus on sama
tontilla, mutta jatkosuunnittelussa tasausta on tarkennettava niin, jotta hulevesien
kerddaminen ja johtaminen painanteen kautta Sammonkadun suuntaan onnistuu.
Samoin tasausta mietittdessa on otettava huomioon tulvareitin kulkeminen
painanteen kautta.

Hulevesiohjelman tavoitteiden mukaisesti tontille suositellaan tonttikohtaista
viivytysvaatimusta. Hulevesien viivytys suositellaan toteutettavan kahdella
viivytysputkella. Tontin viivytysvaatimukseksi suositellaan 1 m3/100 m?
lapdisematdnta pintaa. Viite- ja pihasuunnitelman mukaisen maankayton perusteella

arvioitu tarvittava viivytystilavuus on 16 m3.”

5.2.1 Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Viite- ja pihasuunnitelmaa muokattiin hulevesisuunnitelman tulosten perusteella:
Pihan korkoja rakennuksen vierelld nostettiin ja imeytysjarjestelmia kehitettiin, seka
viivytystilavuutta tarkennettiin, niin ettei tulvavesista aiheudu uhkaa rakenteille.
Ehdotusvaiheessa rakennusalaa tiivistettiin niin, etta tulvavesien johtamiselle pois
pihalta jad enemman tilaa. Itdrajalla sijaitsevaa tontin rajaa reunustavaa matalaa
muuria jatkettiin niin, etteivat tulvavedet voi paasta naapuritontille.

Kaavakartalle merkittiin selvityksen mukainen hule-43(1) kaavamaarays.

5.3 Meluselvitys

Rakennuksien julkisivuille kohdistuu enimmilladn 62 dB paivaaikaisia ja 56 dB
yOaikaisia keskidanitasoja. Selvityksen mukaan “rakennusten oleskelu- ja leikkialueilla
melutasot alittavat ohjearvot, kun Takojankadun puoleiselle tontin osalle sijoitetaan
2 metria korkea meluseina. Asuinrakennusten julkisivujen ddneneristdvyyden osalta
Ympéristoministerion asetuksen (YMA 796/2017) mukainen
vahimmaisaanitasoerovaatimus 30 dB on riittava vaatimus. Parvekelasituksilta
vaadittavat adnitasoerot ovat 8 dB Sammonkadun puolella ja 5 dB Takojankadun
puolella. Suunniteltujen rakennusten julkisivuihin ei kohdistu 65 — 70 dB melutasoja,
joten kohteisiin ei ole tarvetta antaa melulinjausten mukaisia vaatimuksia
huoneistojen avautumisesta hiljaiselle puolelle.”

5.3.1 Meluselvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Rakennusalaa rajattiin kauemmas Takojankadusta. Viitesuunnitelmaa kehitettiin
meluselvityksen tuloksen perusteella niin, ettd Takojakadun puolelle lisattiin
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meluestevaatimus mevs-21 Alueen osa, jolle tulee sijoittaa ymparistoon sopiva
melueste meluntorjuntasuunnitelman mukaisesti. Merkintaan ei sisallytetty esteen
korkeutta (selvityksessa kaytetty 2m korkeaa meluseinaa), jotta se voidaan mitoittaa
rakentamisvaiheessa mahdollisesti tarkentuneen ennusteen mukaan. Takojankadun
katusuunnitelmaa laaditaan parhaillaan ja kadun kaytto ja liikkennejakauma on
muuttumassa. Jos lilkkennemaarien todetaan jatkossa muuttuneen, esteen korkeutta
voidaan muuttaa, koska sita ei ole merkitty kaavamaaraykseen. Liian korkeaa ja
massiivista meluestetta tulee Takojankadun tyylisessa katuymparistossa valttas,
toisaalta raskaan liikenteen osuus voi olla my6s ennustetta suurempi.

Kaavaluonnokseen merkittiin my6s parvekkeiden lasittamista edellyttava merkinta ja
yleismaarays: Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen
toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita
hyodyntaen.

Ehdotusvaiheessa rakennusmassaa vedettiin kauemmas Takojankadusta.

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan yleiskaavan
mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja se kuuluu
keskustaajamien ja kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhykkeeseen. Kaava-
alue sijoittuu Kalevanharjun vaikutusalueelle. Kalevanharju kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaksi esitettyyn ja maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin yleiskaavasta
2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta —valtuustokausi
2017-2021.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja
se sijaitsee kasvun ja elinvoiman vyohykkeella. Keskustatoimintojen alueen
tdydennysrakentamisen tulee mm. edistda toimintojen monipuolisuutta seka
kestavan ja omaleimaisen kaupunkiympariston muodostumista. Rakennusten
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julkiseen kaupunkitilaan avautuvat maantasokerrosten tilat on osoitettava
padsaantoisesti liike- ja toimitiloiksi. Keskustatoimintojen alueilta tulee varata
riittavasti tilaa julkiselle kaupunkitilalle seka parantaa yhteyksia ulkopuolisille
virkistysalueille. Alue on melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta.
Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa alue on kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman
vyohykkeellad seka melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueella ja se sijaitsee
raitiotien ja pyoraliikenteen seudullisen paareitin varrella.

6.3 Asemakaavassa alue on liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta

Alueella on voimassa asemakaava 6742 vuodelta 1988. Asemakaavassa tontilla on
merkinta KTT-2: Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue, tehokkuusluku
on e =1,1. Liiketilan maksimimaara, julkisivun ylin korkeusasema seka
julkisivumateriaali on maaratty. Tontille on merkitty istutettava puurivi.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kaupunginvaltuusto
pitda tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit Tampereen kehittamiselle ja on
perusta kaupungin johtamiselle. Strategia hyvaksyttiin valtuustossa 13. marraskuuta
2017. Strategian mukaan vuonna 2030 Tampere on 300 000 asukkaan viihtyisa ja
elava kaupunki. Kaupunki kasvaa kestavalla tavalla, ja tavoitevuonna Tampere on
hiilineutraali. Tulevaisuuden Tampereella hyvinvointi on jakautunut tasaisesti ja
kaupunkilaisille tarjotaan palveluissa paras asiakas- ja asukaskokemus. Asemakaava
seuraa naita tavoitteita tiivistamalla kaupunkirakennetta aluekeskuksessa,
joukkoliikennekaytavan varrella.

6.5 Tonttijako

Tontin koko muuttuu, koska pieni osa siita liitetdan Takojankatuun kaavatyon 8656
yhteydessa laadittavan katusuunnitelman mukaisesti. Tonttijako osoitetaan kaavassa
sitovana.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma, kaavaselostus ja
rakentamistapaohje.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat pihasuunnitelma ja
viherkerroinlaskelma, hulevesien kasittelysuunnitelma, seka meluselvitys, nama ovat
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asemakaavan liiteaineistona. Kaavatyon 8656 yhteydessa on lisdksi laadittu alustava
Takojankadun katusuunnitelma.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hankekehityksen yhteistydsopimus on hyvaksytty ennen kaavan vireille tuloa.
Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla tehddan asemakaavan toteutussopimus. Kaavaa
voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.5.2021, tark 30.5.2022
e Asemakaavakartta 8.11.2021, tark 30.5.2022
e Asemakaavan seurantalomake

e Palauteraportti 30.5.2022

Rakentamistapaohje 30.5.2022

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Maaperatutkimus ja historiaselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy
6.9.2021)

e Hulevesiselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy, 11.4.2022)
e Meluselvitys (WSP Finland Oy, 9.3.2022)
e Viitesuunnitelma (Aihio Arkkitehdit Oy, 29.4.2022)

e Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (Aihio Arkkitehdit Oy,
14.4.2022)
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